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istanbul'un Yapi Stoku Riski, Hazirhgin Maliyeti ve Kaybedilen Zaman

Beklenen Marmara depremi karsisinda risk tablosu, dnceliklendirme kapasitesi ve hane halki, isletmeler ile karar vericiler igin

yapilabilecekler
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1. EXECUTIVE AGENDA | IGERIK

6 bolumla analiz: Saha bulgusu, risk denklemi, donigsum makinesi,

hazirhgin ekonomisi, kapasite sorunu ve yapilabilecekler

Saha Bulgusu: Bir Diikkan Tadilatinin Anlattiklari

Sisli vakasi, gézlemlenen kusur imzalari, yumusak kat mekanizmasi ve metodolojik sinir

Risk Denklemi: Tehlike, Maruziyet, Kirilganhk

Marmara senaryolari, Istanbul yapi stoku piramidi, ydnetmelik kusaklari ve koruma acigi

Déniisiim Makinesi Neden Yavas isliyor
2012-2026 karnesi, Yarisi Bizden anatomisi, triyaj hunisi ve kapanma siresi matematigi

Hazirhigin Maliyeti ve Getirisi
Onlemenin fayda maliyet orani, giiglendirme ile yeniden yapim karsilastirmasi, hane ve igletme maliyetleri

Kapasite Sorunu ve Teknolojinin Rolii
Triyaj kapasitesini blyttmenin Ug yolu, gériintii tabanh 6n eleme ve etik sinirlar

Ne Yapmali: Hane, Bina, isletme ve Karar Vericiler
Adim adim kontrol listeleri, politika énerileri ve deprem anina hazirlik

Yildiz (*) isareti tagiyan tiim rakamlar Strategy Thrust modellemesi veya tahminidir. Birincil kaynaklar sf. 40'taki metodoloji ekinde listelenmistir.

Kaynak: StrategyThrust dokiiman yapisi

@ Thrust

sf. 6-10
sf. 12-16
sf. 18-22
sf. 24-28
sf. 30-32

sf. 34-38

Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 2



YONETICI 6ZETI > Thrust
Deprem artik bir finansman degil, bir siralama problemidir. Eksik

olan, riski gorunir kilan ucuz ve hizh bir eleme katmanidir

istanbul'da yaklasik 4,1 milyon konut var. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 39 ilgedeki analizinde yaklasik 1,5 milyon 600 b
in

bagimsiz birimi sagliksiz, bunlarin 600 bin kadarini olasi bir depremde agir hasar veya yikim riski altinda
Agir hasar veya yikim riski taslyan bagimsiz

tanimliyor.
birim
Finansman birincil kisit olmaktan ¢ikti. Yarisi Bizden ile konut basina 875 bin TL hibe, 875 bin TL disUk faizli kredi 1 875 M TL
KIRILMA ve 125 bin TL taginma destegi veriliyor. 376 bin birim programa dahil oldu, ortalama tamamlama 28 aydan 18,5 ?
aya indi. Konut basina Yarisi Bizden destek paketi
Darbogaz sermayede degil triyajda. Hangi binanin énce incelenecegini belirleyen, kent dlgedinde ¢alisan, kanita
%25-30

dayali ve ucuz bir dnceliklendirme mekanizmasi yok. Sira bugiin risk diizeyine goére degil, uzlasma hizina gére
olusuyor. M7,1-7,2 Marmara senaryosunun 50 yillik
gerceklesme olasilig

Siray! riske gore kurmak. Bunun i¢in pahali mihendislik incelemesinden 6nce galisan, ucuz ve hizli bir 6n eleme 2 2X
’

katmani gerekir. Uluslararasi kanit da ayni yone isaret ediyor: Deprem igin yonetmelik uyumunun fayda maliyet

orani 12'ye 1'dir. Risk sirali 6nceliklendirmenin kayip azaltim

carpani®

Kaynak: CSB 39 ilge risk analizi; SEDDK / Tirk Reaslrans T-Rupt Marmara stres testi; CSB kentsel doniisiim verileri (Temmuz 2026);

StrategyThrust analizi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 3



BU AYIN TEZI

{_,/5 Thrust

Turkiye'nin deprem sorunu bir finansman sorunu olmaktan ¢ikti ve

bir karar altyapisi sorununa donustu

Sermaye ve mevzuat kisit olmaktan ¢iktiginda, ¢iktiyi belirleyen tek degisken siralama kalitesidir.

Siralama, muhendislik kapasitesinden énce gelen bir bilgi ve karar problemidir. Ve bilgi problemleri, para problemlerinden daha ucuz ¢ozulur.

SERMAYE HAZIR

376.212

bagimsiz bélim Yarisi Bizden kapsamina girdi

1,875 M TL

konut basina hibe, kredi ve taginma destegi

3MTL

Nisan 2026 paketiyle ek kredi imkani, %0,69 faiz

MEVZUAT HAZIR

6306

sayill kanun tekil binalarin déntstmintn éntnu agti

P+1

salt cogunluk diizenlemesi uzlagsma tikanikhigini kirdi

%6

miteahhit teminat orani, arz tarafini genisletti

SIRALAMA YOK
1,5M
birimin hangisinin énce incelenecegi belirsiz

Gonullaluk

siray! risk degil, komsu uzlagsmasi belirliyor

Yok

kent dlgeginde ucuz ve hizl bir 6n tarama katmani

Sonug: Bugiin déniistiiriilen her bina bir kazanimdir, ancak yanlis sirayla déniistiiriilen bir portféy, ayni parayla 6nlenebilecek kaybin yarisini énler.
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Saha Bulgusu: Bir Dukkan Tadilatinin Anlattiklari

istanbul'un merkezinde, her giin éniinden gegilen bir binanin bosaltiimasi sirasinda gériiniir hale gelen yapisal imzalar

- Sisli vakasi: 5 katli bina, zemin katta tam kapsamli ticari tadilat

- Gozlemlenen bes kusur imzasi ve mihendislik karsiliklari

- Yumusak kat: 1999 ve 2023 yikimlarinin tekrar eden mekanizmasi
- Metodolojik sinir: goruntu teshis koymaz, siraya sokar



SAHA BULGUSU | SiSLi VAKASI Thrust
Her giin éniinden gegilen bir bina, istanbul yapi stokunun tipik risk

imzasini tek karede gosteriyor

. Zemin kat tamamen agildi

Bélme ve dolgu duvarlar ile cephe elemanlari kaldiriimis durumda. Ust dért kat yerinde ve yapi
kullanimda.

Gegici ¢elik payandalar

Tavanda gorilen siyah celik profiller, kaldirilan elemanlarin yukind gegici olarak devralmak tzere
yerlestiriimis.

Siireksiz tasiyici diizen

Zemin katta kalan kolonlar arasindaki agiklik, Gst katlarin duvar diizeniyle értismuyor. Rijitlik kat
degistiriyor.

. Yénetmelik 6ncesi yapim izleri

Tugla kaplamali kolon detay! ve ince kolon kesitleri, glincel deprem yonetmeligi 6ncesi bir yapim
pratigine isaret ediyor.

Bu gézlemler mihendislik teshisi degildir. Yapinin gercek performansi ancak karot, donati taramasi ve TBDY 2018
kapsaminda bir degerlendirme ile belirlenebilir.

Sigli, Temmuz 2026. Zemin katta ticari birim bogaltmasi, st katlar yerinde.

Kaynak: StrategyThrust saha gozlemi, Temmuz 2026 Kamuya acik sektor raporu | Temmuz 2026 6



SAHA BULGUSU | KUSUR IMZALARI “ Thrust

Cephe kaplamasi kalktiginda ortaya ¢gikan bes imza, tek tek kusur
degil bir yapim donemi profili olusturuyor

GOZLEM MUHENDISLIK KARSILIGI RiSK SINYALI

Kiriste kabuk atma, acikta kalan donati Pas payi kaybi ve donati korozyonu Kesit tasima kapasitesinde azalma
Kolon yiizeyinde yogun bosluklu doku Beton segregasyonu, yetersiz vibrasyon Basing dayaniminda yiiksek belirsizlik
Yizeyde yaygin kahverengi lekelenme Donatida oksitlenme ve nem gegisi ilerleyen, geri déndiiriilemez kesit kaybi
Dar kolon kesiti, sinirli kolon alani Duslk kolon alani orani ve dusiik stineklik ;(zt;;:(yﬂk kapasitesi ve enerji yutumu
Zemin katta dolgu duvarlarin kaldiriimasi Katlar arasi rijitlik siireksizligi Yumusak kat mekanizmasi riski

Bu imzalarin tamami tek bir kotii uygulamaya degil, bir donemin yapim ve denetim pratigine isaret eder. Yani tekil degil, sinifsaldir.

Kolonda yogun bosluklu doku

Kaynak: StrategyThrust saha gozlemi, Temmuz 2026; siniflandirma TBDY 2018 hasar tanimlariyla uyumludur Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 7



SAHA BULGUSU | YUMUSAK KAT Thrust
Yumusak kat, 1999 ve 2023 yikimlarinin tekrar eden imzasidir ve

ticarilegsen her zemin katta yeniden uretiliyor

MEKANIZMA

Ust katlarda dolgu duvarlarin sagladigi yatay rijitlik, ticari kullanim icin acilan zemin katta ortadan kalkar. Deprem
enerjisi tek katta yigilir ve gégcme bu katta baslar.

YAYGINLIK

istanbul'un ana arterlerindeki 5 ila 8 katli konut stokunun biiyiik béliimiinde zemin kat ticari kullanima dénistiiriilmiis
durumda. Bu dénlsumlerin dnemli kismi projeye aykiridir.

GORUNMEZLIK

Yumusak kat disaridan bakinca fark edilmez. Ancak zemin kat tadilati sirasinda, birkac hafta boyunca tamamen
gorunur hale gelir.

Kaplamasi sékiilen kolon: gergek tasiyici kesit, kaplamali

halinden belirgin bicimde kligik.

Zemin kat tadilatlari, kapali bir yapi stokunun igini gecici olarak gézlemlenebilir kilar. Bugiin higbir kurum bu pencereyi

sistematik olarak veriye donistirmuyor.

Kaynak: StrategyThrust saha gozlemi; 1999 Kocaeli ve 2023 Kahramanmaras gégcme mekanizmasi literatiirQ Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 8



METODOLOJIK SINIR

@ Thrust

Goruntu teshis koymaz, siraya sokar. Turkiye'nin darbogazi teghis
kalitesi degil, triyaj kapasitesidir

GORUNTU NE SOYLEYEMEZ

Beton basin¢ dayanimi

. Donati diizeni, capi ve etriye sikhgi
. Zemin sinifi ve buyitme etkisi
. TBDY 2018 performans seviyesi

Yikim veya giiclendirme karari

GORUNTU NE SOYLEYEBILIR

Kabuk atma, gatlak ve korozyon izleri

. Kolon kesit orani ve duzen bozuklugu
. Yumusak kat ve kisa kolon gostergeleri
. Kat sayisi, diizensizlik ve ek yapi

Bakim ve 6nceki midahale izleri

Ayni kolonun boyal yiizii. Disaridan higbir sinyal vermiyor.

Detayl bir yapisal performans degerlendirmesi bina élgceginde on binlerce TL ve haftalar gerektirir. Géruntl tabanl 6n tarama ise birim basina 100 TL mertebesinde ve

dakikalar surer.*

Biri digerinin yerine gegcmez. Ama biri, digerinin hangi sirayla kullanilacagini belirler. Bu raporun tezinin tamami bu ciimlededir.

Kaynak: StrategyThrust analizi; maliyet ve siire araliklar sektér uygulamalarina dayali StrategyThrust tahminidir Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 9



OLGEK GEGISi Thrust

Bu bina bir istisna degil, bir sinifin temsilcisidir. Sorun bina bazl
degil, portfoy bazhdir

4,1 milyon 1,5 milyon 600 bin %62

Istanbul'daki toplam konut sayisi C$B analizine gore sagliksiz bagimsiz birim Agir hasar veya yikim riski tagiyan birim DASK kapsamindaki konut orani (2,5 milyon
konut)

Neden tek gozlem sistemik bir hipotez kurar. Sisli'de gozlenen imzalar tekil bir muteahhit hatasina degil, belirli
bir ddnemin malzeme, is¢ilik ve denetim standardina baglidir. Ayni dénemde, ayni bélgede, ayni tipoloji ile PORTFOY MANTIGININ UG SONUCU

Uretilmis on binlerce yapi ayni profili paylasir. Orneklem kuguktur, ancak degiskenin kaynagi yapisaldir. Kapsama

Her binaya bakmak gerekmez. Sinif diizeyinde tarama, kaynag
Kullanim pratigi riski biiyatilyor. Yapim donemine ek olarak, zemin katin ticarilestiriimesi tim ana arter dogru yere y6nlendirmeye yeter.
stokunda tekrarlanan bir kullanim kararidir. Bu karar, binanin orijinal projesindecki rijitlik dagimini sistematik Hiz

olarak bozar ve riski yapim kalitesinden bagimsiz bi¢cimde artirir. i
On tarama, muhendislik incelemesinden iki mertebe daha hizli

ve ucuzdur.
Portfoy bakisi, bina bakisindan istiindiir. Tek bina icin dogru soru 'bu bina guvenli mi' iken, kent icin dogru Olgiilebilirlik
soru 'sinirh miihendislik ve sermaye kapasitesini hangi sirayla kullanmaliyiz' sorusudur. ikincisi bir optimizasyon

Siralama kalitesi 6lgulebilir bir ¢ciktidir: ayni butceyle 6nlenen

problemidir ve ¢6zUmu envanterden geger. beklenen kayip.

Kaynak: CSB 39 ilge risk analizi; T-Rupt / Tiirk Reasiirans istanbul konut ve DASK verileri; StrategyThrust analizi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026
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Risk Denklemi: Tehlike, Maruziyet, Kirilganlik

Riski 3 bilesene ayirdigimizda, G¢linden hangisine midahale edebilecedimiz ve hangisinin veri problemi oldugu netlesir

- Tehlike: Marmara fay senaryolari ve 50 yillik gergceklesme olasiliklari
- Maruziyet: Istanbul yapi stoku piramidi ve DASK kapsami

- Kirilganlk: Yonetmelik kusaklarina gore stok dagilimi

- Bilanco: Beklenen kayip ve koruma acigi

11



RiSK DENKLEMI | TEHLIKE v ~ )
\:\ Thrust

Tehlike bileseni sabittir ve mudahale edilemez. Belirsiz olan
buyukluk degil, zamanlamadir

35 . q
Yakin ge¢mis uyariyi verdi

30

27.5 23 Nisan 2025 Silivri agiklarindaki M6,2 sarsinti, hasar tretmeden bir prova islevi
25 gordu ve risk algisini kalici bicimde yukseltti.
20
15 Referans senaryo M7,5'tir
10 IBB ve Kandilli igbirligiyle iretilen kayip tahmin modeli Mw 7,5 senaryosu (izerine
. kuruludur ve 39 ilge icin ayr1 ayri yayimlanmistir.
2
0

Yillik tehlike orani yaklasik %0,7'dir*

SEDDK talebiyle yaptirilan deprem stres testinde modellenen dért senaryonun olasilik bantlari. Ik iki

[) _20" [) H
senaryo igin bant %25-30, diger ikisi igin yaklasik %10. %25-30'luk 50 yillik bant, yillik yaklasik %0,7 gergeklesme oranina karsilik gelir. Bu,

dénlsum penceresinin uzunlugunu dogrudan maliyetli kilar.

Kaynak: SEDDK / Tiirk Reasiirans T-Rupt Marmara deprem stres testi; IBB Deprem ve Zemin inceleme Miidiirligi ile KRDAE, Olasi Deprem Kayip

Tahminleri (2019-2020); StrategyThrust hesaplamasi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 12



RiISK DENKLEMI | MARUZIYET oY Thrust

Maruziyet piramidi, sorunun buyukliguni ve bugunkii
mudahalenin ne kadarini kapsadigini ayni olgekte gosteriyor

%40

4100 Sagliksiz birimlerin, kritik risk sinifina disen orani

"

Kritik 600 bin birimin, bugiin fillen dénlistim strecinde olan orani*

=

2,5 milyon

. DASK kapsamindaki konut. Kalan 1,6 milyon konut zorunlu teminatsiz.

-200 300 800 1300 1800 2300 2800

w
w
>

300 3800 4300 4800 Maruziyet, tehlikenin aksine dogrudan miidahale edilebilir tek
bilesendir. Kentsel doniigiimiin tamami bu kalemde calisir.
Bin bagimsiz birim. Kiimeler tam értlismez, biylikliik mertebesini gésterir.

Kaynak: GSB 39 ilge risk analizi; GSB kentsel déniisiim verileri (Temmuz 2026); T-Rupt istanbul konut ve DASK verileri; StrategyThrust hesaplamasi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 13



RiSK DENKLEMi | KIRILGANLIK

Thrust

Stokun yarisindan fazlasi, bugiunki deprem yonetmeliginin iki

kusak oncesinde uretilmis durumda

1 2 3 - 5

M Stok pay: (%) M AGir ve gok agir hasar beklentisi (%)*

Kaynak: Yapim yili dagilimi ve hasar beklentisi, TUIK bina sayimi, IBB hizli tarama sonuglari ve IBB-KRDAE senaryo giktilarindan tiretilen
StrategyThrust tahminidir

Kusak farki, kural farkidir
1975, 1998, 2007 ve 2018 yonetmelikleri arasinda siineklik, etriye

sikligi ve diizensizlik kurallar koklu bigimde degisti. Ayni kat
sayisindaki iki bina, kusagina gére tamamen farkli davranir.

Denetim rejimi de degisti
Yapi denetim sistemi 2001 sonrasinda kademeli yayginlasti. 1998

yonetmeligi yarirlukteyken Gretilen stokun bir béluma, kural olan
ama denetimi olmayan bir ddnemin Grinadar.

Sonug bir siralama girdisi
Yapim yili tek basina karar vermez, ancak en ucuz ve en yaygin

erisilebilen risk gostergesidir. Goruintl tabanli sinyallerle
birlestiginde ayirt edicilik belirgin bicimde artar.

Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026
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RISK DENKLEMI | BILANGO

Gecmis depremler, beklenen kaybin buyuklugu hakkinda

tahminden daha gli¢lu bir kanit tabani sunuyor

1999 Kocaeli
12-20 Mia $

istanbul'da 981 can kaybi, 41.000 hasarli bina,
18.162 konut oturulamaz hale geldi. Merkez

iisstine yaklasik 70 km mesafede. Istanbul'da tahmini ekonomik kayip

Marmara senaryosu

380-500 Mia TL

SEDDK stres testinde on ili kapsayan sanayi, ticari

isletme ve konut hasari modellendi. DASK bu

tutara dahil degildir. Beklenen sigortali hasar (2024 fiyatlariyla)

6 Subat 2023

Sigorta sektori, DASK dahil toplam 115 milyar TL
hasar 6demesi yapti. Olasi bir Marmara
depreminde bu tutarin dért katina kadar
cikabilecegi 6ngéruluyor.

ISMEP degerlendirmesi

M7,5 senaryosunda milli gelir Gizerindeki toplam
ekonomik kaybin 120 milyar dolar mertebesinde
olacagi Meclis Deprem Arastirma Komisyonu'na
sunuldu.

{_,/5 Thrust

115 Mia TL

Fiilen 6denen sigorta hasari

120 Mia $

Toplam ekonomik kayip mertebesi

Kaybin biiyukligii tartismali degil. Tartismali olan, sinirli 6nleme bitgesinin bu kaybin hangi kismini satin aldigidir. Bu, bir siralama

sorusudur.

Kaynak: ISMEP sunumu, TBMM Deprem Arastirma Komisyonu; SEDDK / T-Rupt Marmara stres testi; TSB ve DASK ddeme verileri; kamuya agik

1999 hasar kayitlar

Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 15



RISK DENKLEMIi | KORUMA AGIGI

@ Thrust

Beklenen ekonomik kaybin yaklasik altida biri sigortalidir. Kalan
yuk hane halki, igsletme ve kamu bilangosuna dliser

125

105

85

65

45

Milyar ABD dolari. Kalemler farkli kapsam ve yillara aittir, mertebe karsilastirmasi amaciyla bir arada gdésterilmistir.

21

3.4

Kaynak: T-Rupt Teknoloji Istanbul konut analizi; SEDDK Marmara stres testi; ISMEP; StrategyThrust hesaplamasi

%18

Beklenen ekonomik kaybin sigortali olan yaklasik payr*

ISTANBUL KONUT TEMINAT YAPISI

Toplam teminat (DASK + paket polige) 188 Mia TL
Bunun DASK payi 61 Mia TL
Sigorta sirketleri payi 127 Mia TL
Karsihginda toplanan yillik prim 0,39 Mia TL
Teminat / prim kaldiracr* 481x

Bu kaldirag, sigortacilik tarafinda da bir 6nceliklendirme ihtiyaci dogurur.
Portféyiinii risk sirali taniyan tasiyici, fiyatlamada avantajlidir.

Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026
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Donilisiim Makinesi Neden Yavas isliyor

Sistem c¢alisiyor ve hizlaniyor. Ancak hizlanma, siralama olmadan riski degil yalnizca insaat hacmini buyuttyor

- 2012-2026 karnesi: kapsama alinan, tamamlanan ve devam eden birimler
- Yarisi Bizden anatomisi ve 31 Aralik 2026 takvim baskisi

- Triyaj hunisi: Nerede daraliyor

- Kapanma suresi matematigi ve pencere igi tehlike maruziyeti

17



DONUSUM MAKINESI | KARNE a- Thrust

Sistem gergekten galisiyor: 14 yilda 998 bin bagimsiz bolim
tamamlandi ve tamamlama suresi lUgte bir kisaldi

1500
18,5 ay 28 ay
1300 Ortalama tamamlama suresi, Ayni siirenin 2024 seviyesi
2026
1100
. Arz tarafi acildi
700 Muteahhit teminat oraninin %6'ya gekilmesi, orta lcekli firmalarin
sisteme girmesini sagladi ve rekabeti artirdi.
500
Uzlagma tikanikhigi kirildi
300
Salt gogunluk diizenlemesi, tek bir malikin sureci kilitlemesini
100 engelledi. Bu, sirenin kisalmasindaki tek en blyik etkendir.
-100 PR,
1 2 3 a Ancak sira hala goniilliiliikle oluguyor
Bir binanin siirece girmesi, riskinin ylksekligine degil maliklerinin karar
Bin bagimsiz béliim, Istanbul. Kalemler farkli kiimeleri temsil eder ve toplanmaz. hizina bagli. Sistem hizlaniyor ama hedefi segmiyor.

Kaynak: C$B kentsel dontistiim verileri, Temmuz 2026; Kentsel Donlisiim Bagkanhgi; 6306 sayili Kanun ikincil mevzuati Kamuya acik sektor raporu | Temmuz 2026 18



DONUSUM MAKINESI | FINANSMAN D> Thrust

Konut basina 1,875 milyon TL destek ve 3 milyon TL'ye kadar ek
kredi ile finansman birincil kisit olmaktan ¢ikt

875.000 TL 875.000 TL 125.000 TL 3.000.000 TL

Geri 6demesiz hibe Dusik faizli kredi Tasinma destegi Nisan 2026 paketi ile ek kredi, %0,69 faiz

PROGRAMIN OLGEGI TAKVIM BASKISI: BES AYLIK PENCERE

Programa dahil edilen bagimsiz bolim 376.212 Destek, 31 Aralik 2026'ya kadar riskli yap! tespiti yaptiran hak sahiplerini kapsiyor.

_ Yani niimiizdeki it talebi ir dal K

e T e el 1.000.000 TL ani onimuzdeki bes ay, tespit talebinde bir dalga yarataca

Aktarilan toplam kaynak (2026 ilk geyrek) 112,1 Mia TL Bu dalga, zaten dar olan mihendislik triyaj kapasitesi Uzerindeki baskiyi zirveye
tasiyacak. Kapasite darbogazi en gérinur hale bu dénemde gelecek.

Kampanyanin son basvuru tarihi 31 Aralik 2026

Hane halki igin sonug: Oniimiizdeki bes ay kritik bir karar penceresidir. 31 Aralik 2026'ya kadar riskli yapi tespiti yaptirmayanlar, bu destek paketinin
disinda kalacak.

19



DONUSUM MAKINESI | DARBOGAZ @ Thrust
Huni, sermaye veya mevzuat agsamasinda degil, risk tanimlama ve

siraya koyma agsamasinda daraliyor

1.500.000 Sagliksiz olarak tanimlanan bagimsiz birim

600.000 Agir hasar veya yikim riski tagiyan birim

37621 2 Yarisi Bizden programina dahil edilen birim

276.000 Fiilen déniisiimi devam eden birim

Kimeler tam drtlismez ve farkli tanimlara dayanir. Huni, mertebe ve daralma noktasini géstermek igin kullaniimigtir.

Darbogaz teshisi: 1,5 milyondan 600 bine inen adim, tek seferlik bir masa basi analizidir. Bina bazinda, giincellenebilir ve dogrulanabilir bir risk sirasi higbir

asamada iiretilmemektedir.

Kaynak: C$B 39 ilge risk analizi; CSB kentsel déniisiim ve Yarisi Bizden verileri, Temmuz 2026; Strategy Thrust analizi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 20



DONUSUM MAKINESI | KAPANMA SURESI

Pencereyi 21 yildan 10 yila indirmek, pencere igcinde senaryo

depremine yakalanma olasiligini yariya dusurur

26

21

16

1

6

4
1 -
4
1 2 3 4

Baz hiz: 2012-2026 ortalamasi, yaklasik 71 bin birim/yil. Mevcut ivme: yaklasik 150 bin birim/yil.*

Kaynak: CSB kentsel donitsiim verileri; SEDDK / T-Rupt olasilik bantlari; kiimilatif maruziyet hesabi Strategy Thrust modellemesidir

PENCERE iGi TEHLIKE MARUZIYETI*
21 yil pencere
10 yiIl pencere
8,5 yiIl pencere

4 yil pencere

Hesap yontemi

Thrust

%14

%7

%6

%3

Yillik tehlike orani, %25-30'luk 50 yillik banttan yaklasik %0,71 olarak

turetilmis ve pencere boyunca kiimdilatif olasilik hesaplanmistir.

Asil mesaj

Hizlanma tek basina yeterli degildir. Ayni hizla, ancak yiiksek riskli

birimleri 6ne alarak, pencere igindeki beklenen kayip daha da

disurulebilir.

Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026
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DONUSUM MAKINESI | SIRALAMA ETKIiSi Thrust
Ayni butge, risk sirali harcandiginda iki kattan fazla kayip onler. Bu

farkin tamami bir veri probleminin ¢iktisidir

100

%66 %30

Risk sirali: stokun %30'u Gondllulik sirasi: ayni noktada

@
o

donustuginde 6nlenen kayip onlenen kayip

(1]
o

Carpan 2,2x'tir
Stokun ilk tgte biri donlstirildiginde, risk sirali yaklagim ayni

F-y
o

sermaye ile iki kattan fazla kayip énler. Fark, egrilerin arasindaki
alandir.

N
o

Kumulatif beklenen kayp azaltimi (%)

Turkiye bugiin alt egrideydir

0 Sira, riskin buyukliglne gore degil malik uzlasmasinin hizina
1 2 3 4 S 6 7 8 9 10 1 gore olusuyor. Bu, istatistiksel olarak rastgele siralamaya yakindir.
Donigtinilen stok payi (%)

4 Risk sirali 6nceliklendirme* e Gonillalik sirasi (buginki fiill durum) Kaldirag veri tarafindadir

. Ust egriye gegmek igin ne yeni sermaye ne yeni mevzuat gerekir.
Illistratif model. Risk yogunlasmasinin stokta Pareto benzeri dagildigi varsayimina dayanir. griye gee ¢ y Y y g
Yalnizca bina bazinda, ucuz ve hizl bir risk sinyali gerekir.

Kaynak: StrategyThrust modellemesi. Risk yogunlagsma varsayimi afet risk finansmani literatiriindeki hasar dagilimlariyla kalibre edilmistir Kamuya aglk sektor raporu | Temmuz 2026 22
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Hazirhgin Maliyeti ve Getirisi

Deprem Oncesinde harcanan her lira, deprem sonrasinda harcanmak zorunda kalinacak liranin kag katini énltyor

- Uluslararasi kanit: Deprem igin yonetmelik uyumunun fayda maliyet orani 12'ye 1

- Bir bina igin U¢ segenek: Higcbir sey yapmamak, glclendirmek, yikip yeniden yapmak
- Hane halki icin gercek maliyet kalemleri ve mevcut destekler

- En ucuz 6nlemler: Yapisal olmayan risk azaltimi

23



HAZIRLIGIN EKONOMISI | GETIRI

6

Deprem, onlemenin getirisinin en yuksek oldugu afet turudiir.

Yatirilan her 1 birim, 12 birime kadar kayip onler

o
N
Y
(<2}
[+-}
-
o
)

Fayda maliyet oranlari. Ulusal diizeyde hesaplanmis ortalamalardir ve tek bir binaya dogrudan uygulanamaz.

Oran neden bu kadar yiiksek

Hesap yalnizca bina hasarini degil, 6nlenen can kaybini, yaralanmayi,

travma sonrasi tedaviyi, is durmasini, gegici barinmay! ve sigorta
primlerini birlikte kapsiyor.

Turkiye icin dogrudan bir oran yok

Ancak beklenen 120 milyar dolar mertebesindeki ekonomik kaybin
karsisina konulacak her dnleyici harcama, ayni yone isaret eden bir
bilangoya sahiptir.

Yine de yenileme tek basina pahalidir

Kritik 600 bin birimin tamamini yikip yeniden yapmanin maliyeti trilyon
TL mertebesindedir.* Bu yizden gii¢lendirme segenegi ve dogru
siralama, butgenin tek gergek kaldiracidir.

Kaynak: National Institute of Building Sciences, Natural Hazard Mitigation Saves 2019; ISMEP sunumu, TBMM Deprem Arastirma Komisyonu Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026

Thrust
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HAZIRLIGIN EKONOMISi | 3 SEGENEK O Thrust
Riskli oldugu tespit edilen bir bina icin u¢ yol var. Higbir sey
yapmamak, uzun vadede en pahali olanidir

HIGBIR SEY YAPMAMAK GUGLENDIRME YIKIP YENIDEN YAPMA

Dogrudan maliyet 0TL Betonarme perde 4.000 - 6.500 TL/m? Destek paketi 1,875 M TL
Sire Yok Celik eleman 5.000 - 8.000 TL/m? Ek kredi 3 M TL'ye kadar
Karar gogunlugu Gerekmiyor Karbon fiber (FRP) 6.000 - 10.000 TL/m? Ortalama stire 18,5 ay

Risk aynen devam eder. Bina degeri zamanla diser,

_— ) 8 ila 10 daireli bir apartmanda daire basina 180.000 - Karar igin P+1 salt gogunluk yeterli. Imar hakki
satilabilirligi azalir. Deprem sonrasi tazminat DASK . o . ) L .
) L ) ) 300.000 TL. Sure 3-6 ay. Karar igin 4/5 gogunluk gerekir. korunuyorsa en kalici ¢6zim. Alan veya kat kaybi s6z
teminat limitiyle sinirlidir ve yeniden insayi tek basina ) B . . . ) . B
Karbon fiber cogu zaman tahliye gerektirmez. konusuysa gl¢lendirme daha avantajli olabilir.

karsilamaz.

KARAR KURALI

Glclendirme maliyeti, yeniden yapim maliyetinin ytuzde 40 ila 50'sini agiyorsa yeniden yapim segenegi daha ayrintili degerlendirilir. Nihai karar her durumda mihendislik

raporuna dayanmalidir.
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HAZIRLIGIN EKONOMISi | HANE HALKI {/5 Thrust

Maliyet kalemleri arasinda bin kat fark var. En ucuz olanlari bugun,
en pahali olanlar1 beklerken yapilabilir

KALEM YAKLASIK MALIYET NOT

Yapisal olmayan dnlemler Birkag bin TL Mobilya sabitleme, acil ganta, cam filmi, bulusma plani. Bugln baslanabilir.

DASK yillik primi Birkag yiiz - birkag bin TL Zorunlu. Yalnizca bina yapisini kapsar. Esya ve is durmasi kapsam disidir.

Konut paket policesi DASK iistii ek prim Esya, cam ve ek yapisal teminat. DASK tek basina yeniden insayi kargilamaz.

Riskli yapi tespit raporu Bakanlik tarifesine tabi Kentsel Donusiim Bagkanligi birim fiyatlari. Kat ve m? arttikga artar. Tek malik basvurabilir.
Giiglendirme, daire basina 180.000 - 300.000 TL 8 ila 10 daireli standart apartman. Yontem ve kat sayisina gore degisir.

Yikip yeniden yapma 1,875 M TL destekli Yarisi Bizden kapsaminda hibe, kredi ve tasinma destegi toplami.

Bir yillik DASK primi, giiclendirme maliyetinin yiizde biri bile degildir. Buna Sigorta hasari karsilar, riski azaltmaz. Giiclendirme riski azaltir, hasari kargilamaz.
ragmen istanbul'daki konutlarin yaklasik yiizde 38'i teminatsizdir. ikisi birbirinin yerine gegmez.

Kaynak: Kentsel Donlisim Baskanhgi 2026 birim fiyat listesi; DASK 2026 tarife ve primler; 2026 piyasa glgclendirme fiyat araliklari Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 26



HAZIRLIGIN EKONOMISI | EN UCUZ ONLEMLER

Bu listenin tamami bir hafta sonunda ve ¢cogu hane icin bir aylk
kira bedelinin altinda bir tutarla tamamlanabilir

SIFIR MALIYETLI

. Agir esyalari yatak ve oturma alanlarinin tizerinden kaldirmak

. Kagis yollarini ve kapi énlerini bosaltmak

. Gaz vanasi, elektrik panosu ve su vanasinin yerini herkese 6gretmek
. Aile bulugsma noktasi ve sehir digi irtibat kisisi belirlemek

. Kimlik, tapu ve poligelerin dijital kopyasini bulutta tutmak

Neden bu liste 6nemli

DUSUK MALIYETLI

Gardirop, kitaplik ve vitrin sabitleme

Termosifon ve sofben ankraji

Cam yuzeylere guvenlik filmi

Acil durum gantasi

Yangin sénddirtcl ve duduk

y ~

= T'hrust

Birim basina birkag yiiz TL

Birkag bin TL

m? bagina birkag yiiz TL

Birkag bin TL

Birkag yiiz TL

Depremlerde yaralanmalarin énemli bélimu devrilen mobilya, diisen cisimler ve kirilan camdan kaynaklanir. Yapisal giiglendirme aylar ve yuz binlerce TL gerektirir. Bu liste ise
bugiin baslayabilir. ikisi birbirinin alternatifi degildir, ama ikincisi igin kimsenin iznini beklemek gerekmez.
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HAZIRLIGIN EKONOMiSi | ISLETMELER Thrust
Marmara Turkiye sanayisinin agirlik merkezi. Tek bir tesisin

durmasi tedarik zinciri boyunca c¢arpan etkisi yaratir

%75 %70

Bliyiik sanayi tesislerinin, deprem tehlikesi altindaki bélgelerc  Ulke niifusunun, siirekli deprem tehlikesiyle karsi kargiya olan
kurulu olan orani

380-500 Mia TL

Marmara senaryosunda sanayi, ticari isletme ve konutlarda beklenen

bélgelerdeki orani sigortall hasar

Yapisal olmayan Operasyonel

Raf ve depolama sistemlerinin ankraji, makine sabitlemesi, kimyasal ve basingli kaplarin L . . . L o . o
Kritik sureg haritasi, her siireg igin hedef kurtarma siresi, yedek tedarikgi listesi ve cografi

yerlesimi, jenerator ve kesintisiz glic kaynagi konumu. Disuk maliyetli, hizli ve biylk ) ) L ) N ) L
olarak ayri veri yedeklemesi. Planin degeri, tatbikat edilip edilmedigiyle olgulir.

o6lgtide ihmal edilen kalem.

Finansal

Is durmasi sigortasi, DASK (istii teminat ve muafiyet yapisinin gézden gegirilmesi. Sanayi
tesislerinde asil kayip genellikle binada degil, duran Gretimde olugur.

Belgeleme

Hasar dncesi varlik kaydi ve tarihli fotograf arsivi. 6 Subat 2023 sonrasinda tazminat
sureglerindeki en blyuk gecikme nedeni, hasar éncesi durumun belgelenememesiydi.

Sigorta hasar1 6der, miisteriyi geri getirmez. Duran bir liretim hattinin asil maliyeti, kaybedilen sipariste ve yerine gecen rakiptedir.

Kaynak: Bayindirlik ve iskan Bakanhgi deprem bélgesi verileri; SEDDK / T-Rupt Marmara stres testi; TSB ve DASK 2023 édeme verileri

Kamuya acik sektor raporu | Temmuz 2026 28
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Kapasite Sorunu ve Teknolojinin Rolu

Siralama yapabilmek i¢in 6nce goérmek gerekir. 1,5 milyon birimi klasik yontemlerle gérmek mumkun degildir

- Triyaj kapasitesini buyutmenin Ug¢ yolu ve her birinin siniri
- Goruntu tabanli 6n eleme nasil calisir
- Teknolojinin yapamayacaklari ve uyulmasi gereken etik sinirlar

/—) _ Strategy
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KAPASITE | UC YOL {;\ Thrust
Miihendislik kapasitesini buyutmek gerekli ama yeterli degil.

Olceklenebilir tek segenek, veriyle 6n elemedir

DAHA COK MUHENDIS

Meveut inceleme kapasitesini bilyiitmek Yetismis insan glicl kisa vadede artmaz. Maliyet ve sire, incelenen bina sayisiyla Gerekli, ancak yetersiz

dogrusal artar. 1,5 milyon birim 6lgeginde bu dogrusallik tek basina ¢dzim tretmez.

DAHA BASIT YONTEM
BB 2019'dan bu yana hizli tarama uyguluyor ve 90 binden fazla bina ziyaret edildi.

Hizli tarama ile 6n siniflandirma Yéntem galisiyor, ancak yine saha ziyareti gerektiriyor ve 1,5 milyon élgegine uzak Galisiyor, lgek dar
kaliyor.

VERIYLE ON ELEME

Mevcut gériintii ve acik verilerden siralama tiretmek Yapim yili, kat sayisi ve zemin sinifi gibi agik veriler ile saha ve arsiv gérintilerini Olgeklenebilir tek yol

birlestirerek her binaya gézlemsel bir dncelik skoru vermek. Teshis koymaz, siraya sokar.

Ug yol birbirinin alternatifi degildir. On eleme, sinirl miihendislik kapasitesinin nereye yonlendirilecegini belirleyerek diger ikisinin verimini artirir.

Kaynak: IBB hizli tarama yéntemi ile bina tespit calismalari; StrategyThrust analizi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 30



KAPASITE | ON ELEME NASIL GALISIR {/5 Thrust

Goruntu tabanh on eleme, miuhendislik incelemesinin yerine
gecmez. Yalnizca onun sirasini belirler

Toplama On isleme Tespit Puanlama Siralama
Saha fotografi, mobil uygulama, Perspektif dizeltme, 6lgek Kolon, kirig, dolgu duvar, catlak, Gozlemsel risk skoru ve giiven . o L
L . . ~ i - Muhendislik incelemesi icin
arsiv goruntisu ve agik veri referansi, kalite ve bulaniklik kabuk atma ve agik donatinin araligi, yapim yil ile zemin . . .
. . o . . oncelik listesi ve gerekce kaydi
kayitlari filtresi ayristiriimasi verisiyle birlestirme

BOYLE BIR SISTEMIN KARSILAMASI GEREKEN ESIKLER KAMUSAL VERI FIRSATI
Birim basina islem siresi Dakikalar . . . . . N . .
Zemin kat tadilatlari, yikim 6ncesi bogaltmalar ve tadilat ruhsati dénemleri, kapali bir yapi
Yiksek risk sinifinda duyarlilik Cok yiiksek stokunun igini goriinir kilan tek pencerelerdir. Bugiin bu pencere higbir kurum tarafindan
sistematik olarak kayda gecirilmiyor. Her tadilat ruhsatina eklenecek standart bir gézlem
Yanhs negatif toleransi Sifira yakin . . . o AT
formu, yillar iginde llkenin en degerli yapi veri setini Uretirdi.
Kalibrasyon yoni Muhafazakar
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KAPASITE | SINIRLAR VE ETIK GERGEVE - Thrust

Yanhis kullanildiginda bu tur bir sistem, ¢ozmeyi hedefledigi
sorundan daha buyuk bir zarar uretebilir

Giktinin teghis saniimasi UYULMASI GEREKEN ILKELER

Bir 6ncelik skoru, bina guvenli veya guvensiz demek degildir. Béyle okunursa hem yanlis gliven hem yersiz panik
Uretir.

Damgalama ve deger spekiilasyonu
Bina bazli skorlarin kamuya acik yayimlanmasi, mahalle dizeyinde deger kaybina ve maliklerin slrecten
kaginmasina yol agabilir.

Veri mahremiyeti

Yapi gériintiileri konut ve isyeri mahremiyetiyle ic icedir. i mekan, kisi ve plaka bilgisi kayit disi birakilmalidir.

Abartili iletigim
Felaket dilinin strekli kullanimi duyarsizlagsma Uretir. Kalici davranis degisimi korkuyla degil, somut ve yapilabilir
adimlarla olusur.

Ticari istismar

Risk bilgisi, hizmet satisi i¢in baski aracina dénusturilmemelidir. Bu rapor da ayni ilkeye tabidir.

Higbir ¢ikti bu bina yikilir veya bu bina guvenlidir
demez.

Muhendis onayi olmadan hicbir karar gecerli
sayllmaz.

Metodoloji ve hata paylar agik bigimde yayimlanir.

Bina bazli sonuglar kamuya degil, malike ve yetkili
kuruma agcilr.

Model stiphede kaldiginda binayi Ust siraya tasir, alta

degil.

Sistem, muhendislik kapasitesinin rakibi degil
yonlendiricisidir.
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Ne Yapmali

Buraya kadarki her bulgu, asagidaki dort kontrol listesine indirgenebilir. Hepsi bu hafta baslatilabilir

- Hane halki ve konut sahibi icin alti adim

- Apartman yonetimi ve kat malikleri igin stire¢

- isletmeler icin geyreklik kontrol listesi

- Karar vericiler ve yerel yonetimler icin bes oneri

KX]



NE YAPMALI | HANE HALKI VE KONUT SAHIBI

Alti adim. ilk tgii bilgi toplamak, sonraki iigii karar almak.
depremi beklemeyi gerektirmiyor

Binanizin yasini ve yonetmelik kusagini 6grenin

Tapu, yapi ruhsati ve belediye arsivi. 1975, 1998, 2007 ve 2018 yonetmelikleri arasinda ciddi fark var.

Zemin ve bolge risk bilgisine bakin

iBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidirligi'niin 39 ilge igin yayimladigi kayip tahmini kitapgiklari mahalle diizeyinde bilgi veriyor.

Yapisal olmayan 6nlemleri alin

Sabitleme, cam filmi, acil ganta, bulugma noktasi ve sehir disi irtibat kisisi. izin veya gogunluk gerektirmez.

Bakanlikga lisanslandiriimis kuruluslara bagvurulur. Tek bir malik bagvurabilir, tim maliklerin onayi gerekmez.

Sonuca gore karar alin

Guglendirme igin 4/5 gogunluk, yikip yeniden yapma igin P+1. En az (¢ sertifikali miteahhit teklifi karsilastirin.

Sigorta korumasini tamamlayin

a Riskli yapi tespiti bagvurusu yapin

DASK zorunludur ancak tek basina yeniden insay1 karsilamaz. Uzerine konut paket poligesi eklenmelidir.

- Thrust

Bu hafta

Bu hafta

Bu ay

31 Aralik 2026 6ncesi

Tespitten sonra

Bu ay

Kritik takvim: Yarisi Bizden desteginden yararlanabilmek igin riskli yapi tespitinin 31 Aralik 2026'dan 6nce yaptirilmis olmasi gerekiyor.

Kaynak: 6306 sayili Kanun ve ikincil mevzuati; CSB Yarisi Bizden Kampanyasi; IBB ilge kayip tahmini kitapgiklari; DASK

Kamuya acik sektor raporu | Temmuz 2026
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NE YAPMALI | APARTMAN YONETIMi VE KAT MALIKLERI

{_,/5 Thrust

Surecglerin gogu teknik nedenlerle degil, komsuluk iligkileri

yonetilemedigi i¢in tikaniyor

° Bilgilendirme

Tum maliklere yazih ¢agri. Tespit sonucunun ve
seceneklerin tarafsiz bigimde paylasiimasi

° Karar

Guglendirmede 4/5, yeniden yapimda P+1. Karar
tutanagi ve imzalarin tamamlanmasi

EN SIK UG TIKANMA NEDENI
. Sdireci uzun ve karmasik sanmak
Komsularla anlasilamayacagina inanmak

0 Muiteahhide duyulan glivensizlik

e Teknik sunum o Teklif toplama

Gulglendirme ve yeniden yapim segeneklerinin bir En az (¢ sertifikall mUteahhitten, ayni sartnameye dayali
muhendis tarafindan karsilastirmali anlatimi karsilastirilabilir teklif

e Sozlesme o Destek basvurusu

Teminat, stire, gecikme cezasi, is programi, sigorta ve Yarisi Bizden, kira yardimi ve tagsinma destegi

hak sahipligi paylasimi bagvurularinin es zamanl yiritilmesi

UGUNE DE ¢OzUM VAR

Ortalama tamamlama suresi 28 aydan 18,5 aya indi. Salt gogunluk dizenlemesi tek bir
malikin sureci kilitlemesini engelliyor. Teminat orani ve sertifikasyon zorunlulugu gtiven
sorununu azaltiyor.
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NE YAPMALI | ISLETMELER 4"\ - )
o Thrust

Ug zaman diliminde kontrol listesi. Higbiri yeni bir yatirim karari
gerektirmiyor

BU CEYREK BU YIL SUREKLI
Raf, depo ve makine ankrajlarinin gézden . Kritik stire¢ haritasi ve hedef kurtarma
gegciriimesi surelerinin tanimlanmasi . Yilda en az bir tahliye ve sureklilik tatbikati

. Kagis yollari ve toplanma alaninin . Yedek tedarik¢i ve ikame kapasite listesinin . Varlik kaydinin ve tarihli fotograf arsivinin
isaretlenmesi olusturulmasi glincel tutulmasi

- Personel yoklama ve iletisim agacinin - is durmasi sigortasi ve muafiyet yapisinin - Tedarik zincirindeki cografi yogunlagsmanin
kurulmasi gbzden gegiriimesi izlenmesi
Kritik verinin cografi olarak ayri bir noktaya . Tesis binalarinin yapisal durumunun bir . Yeni ise alimlarda afete hazirlik bilgilendirmesi
yedeklenmesi muhendise degerlendirtiimesi

Bu listedeki hicbir madde tek basina bir tesisi depreme dayanikli hale getirmez. Hepsi birlikte, ayni depremde tesisin ayakta kalma ve liretime donme ihtimalini

artirir.

Kaynak: AFAD is surekliligi rehberleri; uluslararasi is sirekliligi yonetim standartlari; StrategyThrust analizi Kamuya agik sektor raporu | Temmuz 2026 36



NE YAPMALI | KARAR VERICILER VE YEREL YONETIMLER Thrust
5 oneri. Higbiri yeni butge gerektirmiyor, hepsi mevcut kaynagin
etkisini buyutmeyi hedefliyor

Donlisiim destegi bugiin fiilen basvuru sirasina gore dagitiliyor. Ayni bitge risk sirali dagitildiginda iki kattan
fazla kayip énlenebilir.

° Kaynak tahsisini risk sirasina baglayin

. . . Tadilat ruhsati verilen her zemin katta standart bir yapisal gézlem formu ve fotograf kaydi zorunlu hale
Tadilat anini veriye gevirin o o L
getirilsin. Maliyeti yok denecek kadar az, degeri kalicidir.

. . . Hizli tarama ve senaryo c¢iktilari mahalle degil bina diizeyinde tutuluyor. Bu bilginin maliki tarafindan
Bina bazl veriyi malike agin T .
gorilebilmesi, talebi kendiliginden yaratir.

. ) 3 ) ; ) Karar cogunlugu, kredi ve kira yardimi acisindan iki segenek arasinda asimetri var. Glglendirme ¢ogu bina
Giiclendirmeyi yeniden yapimla esitleyin - B )
icin daha hizli ve ucuz oldugu halde dezavantajl.

En disuk maliyetli ve en hizli sonug veren miidahale, bugtin higbir tesvik veya kampanya programinin konusu

Yapisal olmayan 6nlemleri kampanyalastirin degi

Ortak nokta: Bes 6nerinin higbiri yeni bir kaynak talebi degil. Hepsi, hdlihazirda harcanan paranin daha ¢ok hayat kurtarmasini hedefliyor.

Kaynak: StrategyThrust politika analizi; GSB ve IBB uygulama verileri, 2026 Kamuya acik sektor raporu | Temmuz 2026 37



NE YAPMALI | DEPREM ANI VE iLK 72 SAAT

Thrust

Yapi stokunu degistirmek yillar alir. Agsagidakileri ogrenmek bir
aksam alir ve etkisi ayni gece baslar

SARSINTI ANINDA

. Cok, kapan, tutun. Saglam bir mobilyanin
yanina veya altina

. Merdivene ve asansoére yénelmeyin, disari
kosmayin

. Sarsinti bitene kadar bulundugunuz yerde kalin

. Tekerlekli sandalyedeyseniz frenleyin, bas ve

ense korumasina gegin

iLK DAKIKALAR

Gaz, elektrik ve su vanalarini kapatin

Yarali kontrolli yapin. Agir yaraliyl zorunlu
olmadikga hareket ettirmeyin

Enkaz altindaysaniz bagirmak yerine sert bir
yere ritmik bigimde vurun

Artci sarsintilar nedeniyle hasarli binaya geri
girmeyin

ILK 72 SAAT

. Su: Kisi basi glinde en az 4 litre, Gi¢ glinlik stok

. ilag, 151k, radyo, gii¢ bankasi, nakit para, diidiik
ve kalin giysi

. Sehir disinda bir irtibat kisisi belirleyin. Yerel

hatlar kilitlenir, mesaj aramadan guvenilirdir

. Bina disi ve mahalle digi olmak Uzere iki ayri
bulugsma noktasi

Kimlik, tapu, sigorta poligesi ve saglik bilgilerinin dijital kopyasini bulutta tutun. Deprem sonrasinda en ¢ok ihtiya¢ duyulan sey, cogu zaman enkazin altinda kalan kagittir.

Kaynak: AFAD afete hazirlik rehberleri; IBB ve Kizilay hazirlik materyalleri

Kamuya acik sektor raporu | Temmuz 2026 38



(—*) _ Strategy’

KAPANIS

Deprem bir surpriz degil, bir randevudur.

Tarihi belirsiz, gelecegdi kesindir. Belirsiz olan tek sey, o gun geldiginde kag binanin siraya girmig olacagidir.

600 bin 31 Aralik 2026 12'ye 1

istanbul'da agir hasar veya yikim riski taglyan bagimsiz

biri Yarisi Bizden destegi igin riskli yapi tespiti son tarihi Deprem igin yonetmelik uyumunun fayda maliyet orani
irim

Bu rapor kamuya agiktir. Kaynak gdsterilerek serbestce paylasilabilir, alintilanabilir ve ¢ogaltilabilir. Ticari bir teklif icermez, herhangi bir trtin veya hizmet satisi
amaglamaz.

Bu raporu, riskli oldugunu diisiindiigiiniiz bir binada yasayan veya calisan bir kisiye iletmek, raporun tamamindan daha degerlidir.

www.strategythrust.com
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METODOLOJI, KAYNAKLAR VE YASAL UYARI <5 N Thrust
Rakamlarin hangisinin birincil kaynaktan, hangisinin
StrategyThrust modellemesinden geldigi agikga ayriimistir
BIRINCIL VE IKINCIL KAYNAKLAR MODELLEME NOTLARI
. . R ~ . . o o . Yildiz (*) isareti tasiyan her rakam Strategy Thrust tahmini veya modellemesidir.
. Cevre, Sehircilik ve |klim Degisikligi Bakanligi, 39 ilge risk analizi ve kentsel dontstm verileri
(Temmuz 2026) - Yillik tehlike orani, 50 yillik %25-30 bandindan sabit tehlike varsayimiyla yaklasik %0,71

P . . . . . olarak turetilmistir.
Kentsel Déniistim Baskanligi, Yarisi Bizden Kampanyasi ve 2026 birim fiyat listesi

. . N e L Kapanma slreleri, CSB tamamlama verilerinden hesaplanan yillik hizlarla dogrusal olarak
. IBB Deprem ve Zemin Inceleme Midurligl ile Bogazici Universitesi KRDAE, Olasi Deprem

. . . modellenmistir.
Kayip Tahminleri Projesi

. . . e . R . Siralama etkisi egrisi illistratiftir ve risk yogunlasmasinin Pareto benzeri dagildigi varsayimina
. SEDDK talebiyle Turk Reasturans istiraki T-Rupt Teknoloji tarafindan yurutilen Marmara d
ayanir.
deprem stres testi Y
. Fayda maliyet oranlari ulusal ortalamalardir ve tek bir binaya dogrudan uygulanamaz.

National Institute of Building Sciences, Natural Hazard Mitigation Saves 2019 Report

Maliyet araliklar 2026 piyasa gozlemidir. Bolgeye, yonteme ve bina 6zelliklerine gére 6nemli

. ISMEP sunumu, TBMM Deprem Arastirma Komisyonu; DASK 2026 tarife ve primleri; AFAD - o
X Olglide degisir.
hazirlik rehberleri
e e . Farkl kaynaklardan gelen kiimeler tam 6rtlismez. Huni ve piramit gosterimleri mertebe
. 6306 sayili Kanun, Kat Mlkiyeti Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat e
amachdir.

YASAL UYARI VE BAGIMSIZLIK BEYANI

Bu dokiiman bir kamu bilgilendirme ve analiz gahismasidir. Miihendislik hizmeti, yapi denetimi, riskli yapi tespiti veya yapisal teshis niteligi tasimaz. Raporda yer alan saha gézlemleri, herhangi
bir yapinin glivenli veya giivensiz oldugu yoniinde bir tespit degildir. Bir yapinin deprem performansi yalnizca yetkili miuhendislerce, yerinde inceleme, malzeme testi ve TBDY 2018
kapsaminda yapilacak degerlendirme ile belirlenebilir.

StrategyThrust, ATAOL Al Techs biinyesindeki strateji ve yonetim danismanhgi markasidir. Bu rapor kamu yararina, iicretsiz olarak hazirlanmig ve yayimlanmistir. Herhangi bir
uriin veya hizmet tanitimi igermez.
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